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न्यायमूर्ति अर्िऱ ऺते्रपाऱ के समऺ     
कैऱाशो देवी और एक अन्य अऩीरकर्ाा  

फनाभ  
सतीश कुमार और अन्य – उत्तयवादी   

2013 का आर.एस.ए. िंबर 2846  

08 सिरं्फय, 2021  

ववशशष्ट राहत अधिर्ियम, 1963 - िारा - 16 और 20 - बबक्री के शऱए समझौता - 
बबक्री ववऱेख के र्िष्पादि की तारीख से पहऱे भुगताि ककया गया अधिम राशश - प्रर्तवादी 
संख्या 1 और 2 / माशऱकों िे िोटटस जारी ककया - समझौता रद्द कर टदया गया, कब्जा 
देिे में असमर्ि, अधिम िि वापस करिे की मागं की गई - वादी िे अिुबंि के प्रदशिि की 
मांग की - प्रर्तवादी िंबर 1 और 2 िे प्रर्तवादी िंबर 3 / तीसरे पऺ को संपवि बेची,  
जजसिे आगे प्रर्तवादी िंबर 4 को मुकदमे की सपंवि का टहस्सा बेचा - प्रर्तवादी िंबर 3 िे 
स्र्ायी र्िषेिाऻा के शऱए मुकदमा दायर ककया - वादी एक पऺ - वादी िे 2 साऱ 9 महीिे 
के बाद ववशशष्ट प्रदशिि के शऱए मुकदमा दायर ककया और तीसरे पऺ के अधिकार के बाद - 
देरी और दंड का दोषी - वादी ि केवऱ साबबत करिे के शऱए बजकक साबबत करिे के शऱए 
तैयार है - हाऱांकक राशश देिे या जमा करिे की आवश्यकता िहीं है - वादी का क्रॉस 
एग्जाशमिेशि में जािकारी देिे से इिकार करिा - प्रर्तकूऱ अिुमाि - वापसी ब्याज के सार् 
अधिम राशश का भुगताि करिा ।     

मह असबननधाारयर् ककमा गमा कक धाया 16 (िी) को िावधानीऩूवाक ऩढ़ने ऩय मह स्ऩष्ट 
हो जार्ा है कक इििे ऩहरे कक वादी अनुफंध के ववसिष्ट प्रदिान के सरए भुकदभे भें िपर हो 
िके, उिे न केवर मह िाबफर् कयना होगा फल्कक मह बी िाबफर् कयना होगा कक वह अनुफंध 
की आवश्मक िर्ों को ऩूया कयने के सरए हभेिा रै्माय है औय रै्माय था। इिभें कोई िंदेह 
नहीं है, स्ऩष्टीकयण (i) भें प्रावधान है कक वादी को वास्र्व भें प्रनर्वादी को यासि देने मा 
अदारर् भें यासि जभा कयने की आवश्मकर्ा नहीं है। हारांकक, वादी को कभ िे कभ मह 
िाबफर् कयने की आवश्मकर्ा है कक उिके ऩाि क्षभर्ा है औय अनुफंध के अऩने हहस्िे को 
कयने के सरए रै्माय था। ित्मावऩर् गवाह के फमान िे, ल्जिे वादी द्वाया स्वमं जांच की गई 
है, मह स्ऩष्ट है कक वादी के ऩाि कोई िंिाधन नहीं थे।  

(ऩैया 21)  

  इिके अरावा, जफ ऩयीक्षा-इन-चीप भें वादी द्वाया हदए गए ब्मान की ित्मर्ा को 
क्रॉि-एग्जासभनेिन भें चुनौर्ी दी गई, र्ो उन्होंने आवश्मक जानकायी देने िे इनकाय कय 
हदमा। एक फाय वादी ने जानकायी देने िे इनकाय कय हदमा, र्ो अदारर् को उिके खिराप 
प्रनर्कूर ननष्कर्ा ननकारना चाहहए था। वादी को मह िाबफर् कयने की आवश्मकर्ा है कक वह 
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हभेिा अनुफंध की आवश्मक िर्ों को ऩूया कयने के सरए रै्माय था औय रै्माय यहा है। ऐिी 
ऩरयल्स्थनर्मों भें, उन्हें िेर् बफक्री की उऩरब्धर्ा के िंफंध भें िुरािा कयना आवश्मक था जो 
27,74,375 रुऩमे िे अधधक था क्मोंकक स्टाम्ऩ ड्मूटी औय ऩंजीकयण िकुक की यासि िेर् 
बुगर्ान के अनर्रयक्र् थी। एक फाय वादी न केवर िुरािा कयने भें ववपर यहा है, फल्कक 
िुरािा कयने िे इनकाय कय हदमा है, मह एक उऩमुक्र् भाभरा है जहां अदारर् वादी के 
खिराप प्रनर्कूर ननष्कर्ा ननकारर्ी है।   

(ऩैया 22)  

इिके अरावा, मह असबननधाारयर् गमा कक वादी ने फेचने के सरए िभझौरे् के ववसिष्ट 
प्रदिान की भांग कयने के सरए र्त्कार कदभ नहीं उठाए, िािकय जफ उिे नवंफय, 2005 भें 
िभझौरे् के यद्द होने की जानकायी सभरी। वास्र्व भें, उन्होंने 2 िार औय 9 भहीने की 
अवधध के सरए कोई कदभ नही ंउठामा, महां र्क कक मह जानने के फाद बी कक र्ीिये ऩक्ष 
के अधधकायों ने हस्र्क्षेऩ ककमा है। उऩयोक्र् र्थ्मों को ध्मान भें यिरे् हुए, वादी द्वाया दामय 
भुकदभा देयी औय देयी िे ग्रस्र् है। मह ऩहरे िे ही घोवर्र् ककमा हुआ है कक फेचने के सरए 
िभझौरे् के ववसिष्ट प्रदिान की याहर् उि िभम एक वववेकाधीन याहर् थी जफ भुकदभा 
दामय ककमा गमा था। जफ ननचरी अदारर् औय प्रथभ अऩीरीम अदारर् ने वाद औय अऩीर 
ऩय पैिरा ककमा र्ो बी मही ल्स्थनर् थी। इिभें कोई िंदेह नहीं है कक वर्ा 2018 भें एक 
हासरमा िंिोधन द्वाया, 1963 अधधननमभ की धाया 20 को प्रनर्स्थावऩर् ककमा गमा है। इिके 
अरावा, फेचने के सरए िभझौरे् के ववसिष्ट प्रदिान की याहर् एक न्मामिंगर् याहर् फनी हुई 
है। एक फाय जफ मह िाबफर् हो जार्ा है कक वादी िुद देयी औय राऩयवाही का दोर्ी है, र्ो 
मह स्वमं उिे न्मामिंगर् याहर् िे वंधचर् कयने के सरए ऩमााप्र् है।   

(ऩैया 23)  

असभर् जैन, वरयष्ट अधधवक्र्ा, अऩीरकर्ाा के वकीर वरुण प्रकाि के िाथ ।  
प्रनर्वादी नंफय 1 के सरए िी.फी. गोमर, अधधवक्र्ा 

न्यायमूर्त ि अर्िऱ ऺेत्रपाऱ: 

(1) न्मामारमों के िीसभर् काभकाज के कायण भाभरे की िुनवाई वीडडमो 
कॉन्रें सिगं के भाध्मभ िे आमोल्जर् की गई थी।  

(2) इि पैिरे िे आय.एि.ए. िंख्मा 2846 (प्रनर्वादी िंख्मा 1 औय 2 द्वाया 
दामय) औय 2013 की धाया 3055 (प्रनर्वादी िखं्मा 3 औय 4 द्वाया दामय) का ननऩटाया 
ट्रामर कोटा के िाथ-िाथ प्रथभ अऩीरीम अदारर् द्वाया ऩारयर् एक िाभान्म पैिरे िे ककमा 
जाएगा। ऩक्षकायों का प्रनर्ननधधत्व कयने वारे वकीरों का भानना है कक इन दोनों अऩीरों को 
एक आभ पैिरे द्वाया आिानी िे ननऩटामा जा िकर्ा है। ऩंजाफ, हरयमाणा औय चंडीगढ़ 
याज्मों भें ननमसभर् दिूयी अऩीरों को ऩंजाफ की धाया 41 द्वाया ववननमसभर् ककमा जार्ा है  
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अदारर् अधधननमभ, 1918, न कक धाया 100 िीऩीिी द्वाया, जैिा कक पंकजाऺी फनाभ 
चंटिका मामऱे में कहा गया है1।  

(3) 04.07.2017 को आयएिए-2846-2013 को स्वीकाय कयरे् हुए, न्मामारम ने 
कहा कक अऩीरकर्ाा का प्रनर्ननधधत्व कयने वारे ववद्वान वकीर द्वाया प्रस्र्ाववर् कानून का 
ननम्नसरखिर् भहत्वऩूणा प्रश्न: –  

(१) क्मा भाभरे के र्थ्मों औय ऩरयल्स्थनर्मों भें अऩीरकर्ाा, जो ववचाय के सरए वास्र्ववक 
ियीदाय िाबफर् हुए हैं, िंऩवत्त हस्र्ांर्यण अधधननमभ की धाया 41 के र्हर् िंयक्षण के हकदाय 
थे?  

(२) क्मा भाभरे के र्थ्मों औय ऩरयल्स्थनर्मों भें, वादी/प्रनर्वादी को वर्ा 2005 भें ही कधथर् 
कयाय को यद्द कयने का नोहटि प्राप्र् हो गमा था, सिर्म्फय, 2008 भें दामय ककए गए 
ववसिष्ट ननष्ऩादन के सरए भुकदभा गंबीय अड़चनों औय ननल्ष्क्रमर्ा िे ग्रस्र् था, औय मह 
ववसिष्ट ननष्ऩादन की वववेकाधीन याहर् को अस्वीकाय कयने के सरए ऩमााप्र् था?  

(३) क्मा ववसिष्ट प्रदिान के सरए भुकदभे भें वादी/प्रनर्वादी की ननल्ष्क्रमर्ा औय चूक को 
नजयअंदाज कयने भें नीचे दी गई अदारर्ों का दृल्ष्टकोण ववकृर् नहीं है?  

(४) क्मा भाभरे के र्थ्मों औय ऩरयल्स्थनर्मों भें वादी/प्रनर्वादी की कधथर् िहभनर् औय 
र्त्ऩयर्ा औय इच्छा िाबफर् नहीं हुई है, ववसिष्ट प्रदिान के सरए भुकदभा र्म कयने भें नीचे 
दी गई अदारर्ों का दृल्ष्टकोण ववकृर् नहीं है?  

(५) क्मा भाभरे के र्थ्मों औय ऩरयल्स्थनर्मों भें, ववसिष्ट याहर् अधधननमभ की धाया 20 के 
भद्देनजय औय अऩीरकर्ााओ ंको होने वारी कहठनाई को देिरे् हुए, ववसिष्ट प्रदिान के सरए 
भुकदभा दामय ककमा जा िकर्ा है?  

तथ्यों:-  

(4) प्रनर्वादी िंख्मा 1 औय 2 (2013 के आयएपए िंख्मा 3055 भें अऩीरकर्ाा) ने 
वादी (िर्ीि कुभाय- प्रनर्वादी नंफय 1) िे 28,75,575 रुऩमे की कुर बफक्री भें िे 1,00,000 
रुऩमे की अधग्रभ यासि प्राप्र् होने ऩय 32 कनार 72 भयरा की जभीन फेचने के सरए िहभनर् 
व्मक्र् की। बफक्री ववरेि को 20-09-2006 को मा उििे ऩहरे ननष्ऩाहदर् औय ऩंजीकृर् ककमा 
जाना था। प्रनर्वादी िंख्मा 1 औय 2 (िंऩवत्त के भासरक) ने हदनांक 20.12.2005 को एक 
नोहटि बेजा ल्जिभें िूधचर् ककमा गमा कक फेचने के सरए िभझौर्ा यद्द कय हदमा गमा है 
क्मोंकक वे कब्जा देने भें अिभथा हैं, जफकक वादी को बुगर्ान ककए गए अधग्रभ धन को वाऩि 
रेने के सरए कहरे् हैं। 24.01.2006 को, वादी-िर्ीि कुभाय ने अनुफंध के प्रदिान ऩय जोय 
देरे् हुए नोहटि का जवाफ हदमा। प्रनर्वादी िंख्मा 1 औय 2 ने हदनांक 23.11.2005 को बफक्री 

                                                
1 (2016) 6 एििीिी 157  
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ववरेि के भाध्मभ िे प्रनर्वादी िंख्मा 3- श्रीभर्ी कैरािो देवी के ऩक्ष भें िंऩवत्त हस्र्ांर्रयर् 
की। 13.01.2006 को, प्रनर्वादी नंफय 1 औय 2 ने एक फाय कपय वादी को िूधचर् कयरे् हुए 
एक नोहटि बेजा कक 1.9.10.2005 को फेचने का िभझौर्ा यद्द कय हदमा गमा है औय उिे 
आकय अधग्रभ यासि प्राप्र् कयनी चाहहए। हदनांक 24-01-2006 को वादी ने एक फाय कपय 
उन्हीं िब्दों भें उत्तय हदमा। हदनांक 04.02.2006 को एक फाय कपय प्रनर्वादी िंख्मा 1-2 ने 
एक नोहटि बेजा ल्जिभें दोहयामा गमा कक िभझौर्ा यद्द कय हदमा गमा है। हदनांक 15-02-
2006 को वादी ने उन्हीं िर्ों ऩय उत्तय हदमा। इि फीच, प्रनर्वादी नंफय 3 ने प्रनर्वादी नंफय 4 
(भामा देवी) के ऩक्ष भें हदनांक 08.02.2006 को एक बफक्री ववरेि के भाध्मभ िे भुकदभा 
बूसभ भें िे 11 कनार 13 भयरा बूसभ हस्र्ांर्रयर् की। इिके फाद प्रनर्वादी नंफय 3 ने स्थामी 
ननर्ेधाज्ञा की डडक्री देने के सरए एक दीवानी भुकदभा दामय ककमा, ल्जिभें वादी-िर्ीि कुभाय 
को प्रनर्वादी के रूऩ भें जोड़ा गमा। इि भुकदभे को िर्ीि कुभाय ने चुनौर्ी दी थी। हदनांक 
20-09-2006 को वादी उऩ-यल्जस्ट्राय के कामाारम भें नहीं गमा। हदनांक 17.09.2008 को 
वादी ने मह कहरे् हुए भुकदभा दामय ककमा कक वह अनुफंध के अऩने हहस्िे को ऩूया कयने के 
सरए हभेिा रै्माय औय रै्माय है। प्रनर्वादी नंफय 1 औय 2 ने जोय देकय कहा कक फेचने के 
सरए उधचर् िभझौरे् को ननष्ऩाहदर् ककमा जाना फाकी था। हारांकक, प्रनर्वादी नंफय 1 ने 
1,00,000/- रुऩमे की प्राल्प्र् के टोकन ऩय अऩने हस्र्ाक्षय स्वीकाय ककए। उन्होंने जोय देकय 
कहा कक ऩूवा-हस्र्ाक्षरयर् िारी कागजार् को फेचने के सरए एक िभझौरे् भें फदर हदमा गमा 
है। प्रनर्वादी िंख्मा 2, 3 औय 4 ने अरग-अरग सरखिर् फमान दजा ककए हैं।  

(5)  दरीरें ऩूयी होने ऩय, ननम्नसरखिर् भदु्दे रै्माय ककए गए-: –  
एक. क्मा वादी कब्जे के सरए डडक्री का हकदाय है, जैिा कक प्राथाना की गई है, स्थामी 

ननर्ेधाज्ञा की ऩरयणाभी याहर् के िाथ घोर्णा के सरए डडक्री। ववयोधी।  

दो. क्मा वादी का भुकदभा वर्ाभान रूऩ भें िुनवाई मोग्म नहीं है। ओऩीडी  

र्ीन. भदद।  

(6) अऩने भाभरे को िाबफर् कयने के सरए, वादी ने यवव भोहन िभाा ऩीडब्कम-ू1 के 
रूऩ भें, ऩीडब्कमू-2 के सरए ऩंजीकयण क्रका  यभेि कुभाय, ऩीडब्कमू-3 के सरए हयसभदंय नाथ 
िभाा, ऩीडब्कमू-4 के रूऩ भें ऩंचकूरा के अधधकायी िुरयदंय सिहं, ऩीडब्कमू-5 के रूऩ भें प्रभाण 
कयर्ा, यभेि कुभाय, ऩयीक्षण ककमा। जफकक वादी िुद ऩीडब्कमू-6 के रूऩ भें ऩेि हुआ। वादी 
ने ववसबन्न दस्र्ावेज बी ऩेि ककए।  

(7) दिूयी ओय, प्रनर्वाहदमों ने फनवायी रार (प्रनर्वादी नंफय 1) को डीडब्कमू -1 के 
रूऩ भें, श्रीभर्ी कैरािो देवी (प्रनर्वादी नंफय 3) को डीडब्कमू -2 के रूऩ भें, फंर्ा याभ को 
डीडब्कमू -3 के रूऩ भें, िुरयदंय कुभाय को डीडब्कमू -4 के रूऩ भें औय गुयनाभ सिहं को 
डीडब्कमू -5 के रूऩ भें ऩयीक्षण ककमा। प्रनर्वाहदमों ने ववसबन्न दस्र्ावेज बी ऩेि ककए।  
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(8) दोनों न्मामारमों ने िभवर्ी रूऩ िे मह ऩामा है कक 19-10-2005 को अधग्रभ 
यासि के रूऩ भें 1,00,000/- रुऩए की प्राल्प्र् ऩय ऩक्षकायों के फीच बफक्री िंफंधी कयाय 
ननष्ऩाहदर् ककमा गमा था। हारांकक, अऩीरकर्ाा का प्रनर्ननधधत्व कयने वारे वरयष्ठ वकीर ने 
र्का  हदमा है कक फेचने का िभझौर्ा अस्वीकृर् था क्मोंकक मह फाद भें एक ऩूवा-हस्र्ाक्षरयर् 
िारी कागज ऩय िारी जगह भें सरिा गमा था, हारांकक, इि ऩीठ को मह प्रििंनीम नहीं 
रगर्ा है कक केवर इिसरए कक फेचने के सरए िभझौरे् की र्ायीि फाद भें सरिी गई थी, 
अकेरे फहुर् भहत्व होगा। इि प्रकाय, अधग्रभ यासि प्राप्र् होने ऩय फेचने के िभझौरे् के 
ननष्ऩादन के िंफंध भें नीचे हदए गए न्मामारमों के ननष्कर्ों को फयकयाय यिा गमा है।  

(9) ऩक्षकायों के वकीरों को ववस्र्ाय िे िुना औय उनकी िक्षभ िहामर्ा िे पाइर 
का अवरोकन ककमा।  

(10) अऩीरकर्ाा का प्रनर्ननधधत्व कयने वारे वरयष्ठ वकीर का र्का  है कक वादी 
ववसिष्ट याहर् अधधननमभ, 1963 की धाया 16 (िी) के र्हर् आवश्मक अऩनी र्त्ऩयर्ा औय 
इच्छा को िाबफर् कयने भें ववपर यहा।  
(इिके फाद इिे "1963 अधधननमभ" के रूऩ भें िंदसबार् ककमा गमा)। उन्होंने इि िंफंध भें 
ऩीडब्कमू-5 यभेि कुभाय औय ऩीडब्कमू-6 िर्ीि कुभाय (वादी) के फमान की ओय अदारर् का 
ध्मान आकवर्ार् ककमा। यभेि कुभाय ने िाक्ष्म के रूऩ भें उऩल्स्थर् होरे् हुए स्वीकाय ककमा है 
कक वादी के ऩाि 27,74,375/- रुऩमे की िेर् बफक्री का बुगर्ान कयने के सरए कोई िंिाधन 
नहीं था। उन्होंने आगे कहा कक नीचे हदए गए न्मामारमों ने इि आधाय ऩय ववसिष्ट प्रदिान 
की याहर् देने भें गरर्ी की है कक वादी ने हदिंफय के भहीने भें फेचने के सरए िभझौरे् को 
यद्द कयने का नोहटि प्राप्र् होने के फाद बी 2 िार औय 9 भहीने की अवधध के सरए 
भुकदभा दामय नहीं ककमा। इिसरए, उनका र्का  है कक नीचे हदए गए न्मामारमों ने ववसिष्ट 
प्रदिान की याहर् देने भें गरर्ी की है।  

(11) इिके ववऩयीर्, प्रनर्वादी (वादी) का प्रनर्ननधधत्व कयने वारे ववद्वान वकीर, 
वाद, ववसबन्न नोहटिों के जवाफ की प्रनर्मां औय वादी की गवाही का उकरेि कयरे् हुए, र्का  
देरे् हैं कक वादी हभेिा रै्माय था औय अनुफंध के अऩने हहस्िे का ऩारन कयने के सरए रै्माय 
था। उन्होंने आगे कहा कक प्रनर्वादी नंफय 1 औय 2 प्रनर्वादी नंफय 3 िे िंफंधधर् हैं औय 
िभझौरे् के र्हर् वादी के अधधकायों को प्रनर्वाहदमों द्वाया एक-दिूये के िाथ सभरीबगर् 
कयके ऩयाल्जर् कयने की भांग की जार्ी है। 23.11.2005 को, प्रनर्वादी नंफय 1 औय 2 द्वाया 
प्रनर्वादी नंफय 3 के ऩक्ष भें ननष्ऩाहदर् बफक्री ववरेि, मानी नोहटि बेजने िे ऩहरे  
20-11-2005 स्ऩष्ट रूऩ िे दबुाावनाऩूणा है औय इिसरए, नीचे हदए गए न्मामारमों ने वाद 
का िही ननणाम हदमा है। उन्होंने आगे र्का  हदमा कक प्रनर्वादी नंफय 1 औय 2 को एकर्यपा 
फेचने के िभझौरे् को एकर्यपा यद्द कयने का कोई अधधकाय नहीं था।  
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(12) ऩक्षकायों के ववद्वान वकीरों को ववस्र्ाय िे िुनने औय ऩेऩय-फुक के िाथ-िाथ नीचे हदए गए 
न्मामारमों के रयकॉडा की िावधानीऩूवाक जांच कयने के फाद, मह ऩीठ अफ उिी का ववश्रेर्ण कयने के 
सरए आगे फढ़र्ी है। िरुुआर् भें, मह ध्मान हदमा जाना चाहहए कक वादी ने यभेि कुभाय को ऩीडब्कमू 
-5 के रूऩ भें फेचने के सरए िभझौरे् के ित्मावऩर् गवाह की जांच की। अऩीरकर्ाा का प्रनर्ननधधत्व 
कयने वारे ववद्वान वकीर ने अऩनी गवाही के प्रािंधगक हहस्िे का अनुवाहदर् िंस्कयण ऩेि ककमा है, 
ल्जिकी िदु्धर्ा वादी का प्रनर्ननधधत्व कयने वारे वकीर द्वाया वववाहदर् नहीं है। इिे ननम्नानिुाय 
ननकारा गमा है:-  

२० XX  XX  XX  XX  

" िुद कहा । भैं जभीन की ियीद भें िर्ीि कुभाय के िाथ िह-हहस्िेदाय बी हंू। भैंने िर्ीि 
कुभाय को 50,000 रुऩमे हदए थे। इन िबी िर्ों को िभझौरे् भें दजा ककमा गमा था। इिे 
ऩढ़ा गमा। वोकट। िभझौरे् ऩय केवर भेये हस्र्ाक्षय प्राप्र् ककए गए थे।  

 XX XX  XX  XX  XX  

क्मा िर्ीि कुभाय के ऩाि 28-30 राि रुऩमे देने की ववत्तीम ल्स्थनर् थी?  

उत्तय: नहीं। वर्ाभान भें बी उनकी ववत्तीम ल्स्थनर् ऐिी नहीं है।  

 XX XX  XX  XX  XX  

(13) इिी र्यह, जफ वादी अऩने भाभरे को ऩीडब्कमू -6 के रूऩ भें िाबफर् कयने के सरए िाक्ष्म भें 
ऩेि हुआ, र्ो उिने ननम्नानिुाय कहा: –  

२१ XX  XX  XX  XX  

उन्होंने कहा, 'जफ िभझौर्ा हुआ था र्फ वववाहदर् जभीन ऩय िोहन रार औय उनके ऩरयवाय 
की िेर्ी होर्ी थी रेककन धगयदावयी फनवायी रार औय ित्मा देवी के नाभ ऩय थी. भैं 
दकुानदाय हंू औय दकुान यिने के अरावा कोई औय काभ नहीं कयर्ा। मह गरर् है कक भैं 
प्रॉऩटी डीरय के रूऩ भें काभ कय यहा हंू मा नहीं। भेयी दकुान छोटी है। भैं आमकय दार्ा नहीं 
हंू। भेये ऩाि दकुान िे आम के अरावा आम का कोई अन्म स्रोर् नहीं है। भैं मह नहीं फर्ा 
िकर्ा कक भुझे दकुान िे ककर्नी आम होर्ी है औय महां र्क कक भैं अनभुान िे बी नहीं 
फर्ा िकर्ा। भैं इि फार् का िुरािा नहीं कयना चाहर्ा कक भेया कोई फैंक िार्ा है मा नहीं 
औय न ही भैं अऩनी िंऩवत्त का कोई वववयण देना चाहर्ा हंू। जफ भैंने एग्रीभेंट ककमा था, र्फ 
भैंने अऩने घय िे ऩैिे हदए थे। भैंने ककिी औय िे ऩैिा नहीं सरमा। यल्जस्ट्री के सरए भेये ऩाि 
ऩहरे िे ही ऩैिे रै्माय थे औय अफ बी भैं यल्जस्ट्री कयाने के सरए रै्माय हंू। भैंने ककिी ननगभ 
मा फैंक िे ऋण नहीं सरमा है। वोकड। भुझे ऩैिा सभर गमा है। मह कहना गरर् है कक भेये 
ऩाि यल्जस्ट्री के सरए ऩैिे की कोई व्मवस्था नहीं थी औय न ही भुझे अफ बी सभरी है। जफ 
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भुझे यद्द कयने का नोहटि सभरा र्ो भैंने रु्यंर् भाभरा दजा नहीं ककमा। िुद कहा। नोहटि 
का जवाफ दे हदमा गमा है।  

 XX XX  XX  XX  XX  

"भेये ऩाि ऐिा कोई िफूर् नहीं है ल्जििे भैं हदिा िकंू कक क्मा भैं िंफंधधर् िभम ऩय मानी 
िभझौरे् की र्ायीि िे इि भुकदभे के दामय होने की र्ायीि र्क बफक्री ववरेि ऩंजीकृर् कयने 
के सरए ववत्तीम रूऩ िे रै्माय था।  

 XX XX  XX  XX  XX  

उन्होंने कहा, 'धन जभा कयने के िंफंध भें भैं फैंक, डाकघय मा ककिी अन्म िंगठन के फाये भें 
नहीं फर्ाना चाहर्ा। भैंने अऩनी आम, व्मम औय फचर् का रेिा-जोिा यिने के सरए घय ऩय 
कोई डामयी मा नोट फुक नहीं यिी है। भैं मह नहीं फर्ाना चाहर्ा कक भेये ऩाि नकदी के रूऩ 
भें ककर्ना ऩैिा फचा है। अऩनी जरूयर्ों को ऩूया कयने के सरए भैंने कबी ककिी िसं्था मा फैंक 
आहद िे कोई रोन नहीं सरमा। मह गरर् है कक भेये ऩाि जभीन की यल्जस्ट्री के सरए ऩमााप्र् 
ऩैिा नहीं था औय मह बी गरर् है कक बफक्री ववरेि के ननष्ऩादन के सरए िभझौरे् भें 
20.09.2006 र्म नहीं ककमा गमा है।  

(14) जैिा कक ऩहरे ही देिा जा चुका है, वादी को 27,74,375/- रुऩमे की िेर् बफक्री का बुगर्ान 
कयना था। वादी की गवाही िे, मह स्ऩष्ट है कक उिे ऩर्ा था कक ववचायाधीन बूसभ िोहन रार औय 
उिके ऩरयवाय की िेर्ी के अधीन थी औय प्रनर्वादी नंफय 1 औय 2, हारांकक भासरक हैं, उिी के कब्जे 
भें नहीं हैं। जफ ल्जयह भें वादी िे उिकी ववत्तीम क्षभर्ा के िंफंध भें प्रभुि िवार ऩूछे गए र्ाकक 
अनुफंध के अऩने हहस्िे को ऩूया कयने की र्त्ऩयर्ा औय इच्छा के िंफंध भें भुख्म जांच भें उिके 
फमान के िंफंध भें उिे फदनाभ ककमा जा िके, र्ो उिने मह िरुािा कयने िे इनकाय कय हदमा कक 
उिके ऩाि कोई फैंक िार्ा मा कोई िंऩवत्त है मा नहीं। उन्होंने कहा कक वह मह िुरािा नहीं कयना 
चाहरे् कक उनके ऩाि फैंक िार्ा है मा कोई िंऩवत्त है। प्रथभ अऩीरीम न्मामारम ने वादी के फमान ऩय 
बफककुर बी ध्मान नहीं हदमा है।  

(15) इिके अरावा, यभेि कुभाय ऩीडब्कमू -5 के फमान िे मह स्ऩष्ट है, जो फेचने के सरए िभझौरे् 
के गवाह को प्रभाखणर् कयर्ा है कक वादी एकभात्र ियीदाय नहीं था। इिके अनर्रयक्र्, गवाह ने 
स्वीकाय ककमा कक वादी के ऩाि िेर् बफक्री ववचाय का बुगर्ान कयने के सरए कोई िंिाधन नहीं था।  

(16) इिके अरावा, मह स्ऩष्ट है कक वादी ने 17.09.2008 को भुकदभा दामय ककमा, हारांकक, वह 
जानर्ा था कक प्रनर्वादी नंफय 1 औय 2 ने नोहटि बेजकय फेचने के िभझौरे् को यद्द कय हदमा है जो 
नवंफय के भहीने भें वादी द्वाया ववधधवर् प्राप्र् ककमा गमा था। इिभें कोई िदेंह नहीं है कक वादी 
प्रनर्वादी नंफय 1 औय 2 द्वाया बेजे गए नोहटिों का जवाफ देर्ा यहा, उिने फेचने के िभझौरे् को 
रागू कयने के सरए कोई िकायात्भक कदभ नहीं उठामा। महां र्क कक उन्होंने अऩनी र्त्ऩयर्ा औय 
रक्ष्म नर्धथ मानी 28.09.2006 को अनुफंध के अऩने हहस्िे को ऩूया कयने की इच्छा को िाबफर् कयने 
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के सरए कोई िफूर् नहीं हदमा। वादी अनुफंध के अऩने हहस्िे को कयने की अऩनी इच्छा िाबफर् कयने 
के सरए यल्जस्ट्राय के कामाारम भें नहीं गमा। इिके अरावा, प्रनर्वादी िंख्मा 3 ने 06.03.2006 को 
स्थामी ननर्ेधाज्ञा के सरए एक भुकदभा दामय ककमा, ल्जिभें वादी को एक ऩक्ष के रूऩ भें िासभर 
ककमा गमा था। वह ऩेि हुए औय भुकदभे का ववयोध ककमा, रेककन प्रनर्वादी नंफय 3 द्वाया भुकदभा 
दामय कयने के फाद बी 2 िार औय 6 भहीने की अवधध के सरए फेचने के सरए िभझौरे् के ववसिष्ट 
प्रदिान के भाध्मभ िे कब्जे के सरए भुकदभा दामय नहीं ककमा।  

(17) इिके अरावा, वादी इि फार् ऩय वववाद नहीं कयर्ा है कक उिे 23.11.2005 को प्रनर्वादी नंफय 
3 के ऩक्ष भें प्रनर्वादी नंफय 1 औय 2 द्वाया ननष्ऩाहदर् बफक्री ववरेि की जानकायी थी। उन्हें इि 
र्थ्म की बी जानकायी थी कक प्रनर्वादी िंख्मा 3 ने हदनांक 08.02.2006 के बफक्री ववरेि के भाध्मभ 
िे प्रनर्वादी िंख्मा 4 को 11 कनार 13 भयरा फेच हदमा है। वादी, प्रनर्वादी नंफय 3 औय 4 उिी 
गांव के ननवािी हैं जहां वववाद भें बूसभ ल्स्थर् है, जफकक, प्रनर्वादी नंफय 1 औय 2 गांव िे फाहय यह 
यहे हैं। कपय बी, वादी ने रु्यंर् भुकदभा दामय नहीं ककमा।  

(18) प्रथभ अऩीरीम न्मामारम ने इन ऩहरुओं की अनदेिी की है जो ववसिष्ट प्रदिान के सरए 
भुकदभे के ननणाम के सरए भहत्वऩूणा थे।  

(19) महां मह ध्मान हदमा जा िकर्ा है कक 1963 अधधननमभ की धाया 16 भें प्रावधान है कक वादी 
को न केवर मह स्वीकाय कयने की आवश्मकर्ा है कक वह अनुफंध के अऩने हहस्िे को ऩूया कयने के 
सरए हभेिा रै्माय औय इच्छुक यहा है, फल्कक उिे ठोि िफूर् ऩेि कयके इिका िभथान कयना होगा।  

(20) 1963 अधधननमभ की धाया 16 ननम्नानुिाय ननकारी गई है: –  

16. याहर् के सरए व्मल्क्र्गर् िरािों- ककिी िंववदा के ववसिष्ट ननष्ऩादन को ककिी व्मल्क्र् 
के ऩक्ष भें रागू नहीं ककमा जा िकर्ा है-  

[(ए) ल्जिने धाया 20 के र्हर् अनुफंध का प्रनर्स्थावऩर् प्रदिान प्राप्र् ककमा है; मा]  

(ि) जो उि िंववदा की ककिी अननवामा अवधध को ननष्ऩाहदर् कयने भें अिभथा हो गमा है, मा 
उिका उकरघंन कयने भें अिभथा हो गमा है, मा िंववदा के िाथ धोिाधड़ी कयर्ा है, मा 
िंववदा द्वाया स्थावऩर् ककए जाने वारे असबपे्रर् िंफंध िे जानफूझकय सबन्न कामा कयर्ा है; 
मा (ग) [जो मह िाबफर् कयने भें ववपर यहर्ा है] कक उिने अनुफंध की आवश्मक िर्ों को 
ननष्ऩाहदर् ककमा है मा हभेिा रै्माय औय रै्माय यहा है। उिके द्वाया प्रदिान ककमा जाना है, 
ल्जिके प्रदिान की िर्ों के अरावा प्रनर्वादी द्वाया योका मा भाप कय हदमा गमा है।  

स्ऩष्टीकयण- िंड (ग) के प्रमोजनों के सरए,  

(१) जहां एक अनुफंध भें ऩैिे का बुगर्ान िासभर है, वादी के सरए वास्र्व भें प्रनर्वादी को 
ननववदा देना मा अदारर् भें ककिी बी ऩैिे को जभा कयना आवश्मक नहीं है, सिवाम इिके 
कक अदारर् द्वाया ननदेसिर् ककमा जाए;  
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(२) वादी को अऩने वास्र्ववक ननभााण के अनुिाय अनुफंध के प्रदिान, मा र्त्ऩयर्ा औय 
प्रदिान कयने की इच्छा को िाबफर् कयना होगा।  

(21) धाया 16 (िी) को ध्मान िे ऩढ़ने ऩय, मह स्ऩष्ट हो जार्ा है कक इििे ऩहरे कक वादी अनुफंध 
के ववसिष्ट प्रदिान के सरए भुकदभे भें िपर हो िके, उिे न केवर मह िाबफर् कयना होगा फल्कक 
मह बी िाबफर् कयना होगा कक वह अनुफंध की आवश्मक िर्ों को ऩूया कयने के सरए हभेिा रै्माय 
औय रै्माय था। इिभें कोई िदेंह नहीं है, स्ऩष्टीकयण (i) भें प्रावधान है कक वादी को वास्र्व भें 
प्रनर्वादी को यासि देने मा अदारर् भें यासि जभा कयने की आवश्मकर्ा नहीं है। हारांकक, वादी को 
कभ िे कभ मह िाबफर् कयने की आवश्मकर्ा है कक उिके ऩाि क्षभर्ा है औय अनुफंध के अऩने 
हहस्िे को कयने के सरए रै्माय था। ित्मावऩर् गवाह के फमान िे, ल्जिे वादी द्वाया स्वमं जांच की 
गई है, मह स्ऩष्ट है कक वादी के ऩाि कोई िंिाधन नहीं थे।  

(22) इिके अरावा, जफ भुख्म-ऩयीक्षा भें वादी द्वाया हदए गए फमान की ित्मर्ा को ल्जयह भें चुनौर्ी 
दी गई, र्ो उन्होंने आवश्मक जानकायी देने िे इनकाय कय हदमा। एक फाय, वादी ने जानकायी देने िे 
इनकाय कय हदमा, र्ो अदारर् को उिके खिराप प्रनर्कूर ननष्कर्ा ननकारना चाहहए था। वादी को मह 
िाबफर् कयने की आवश्मकर्ा है कक वह हभेिा अनुफंध की आवश्मक िर्ों को ऩूया कयने के सरए 
रै्माय औय रै्माय यहा है। ऐिी ऩरयल्स्थनर्मों भें, उन्हें िेर् बफक्री की उऩरब्धर्ा के िंफंध भें िरुािा 
कयना आवश्मक था जो 27,74,375 रुऩमे िे अधधक था क्मोंकक स्टाम्ऩ ड्मूटी औय ऩंजीकयण िकुक 
की यासि िेर् बुगर्ान के अनर्रयक्र् थी। एक फाय, वादी न केवर िुरािा कयने भें ववपर यहा है, 
फल्कक िुरािा कयने िे इनकाय कय हदमा है, मह एक उऩमुक्र् भाभरा है जहां अदारर् वादी के 
खिराप प्रनर्कूर ननष्कर्ा ननकारर्ी है।  

(23) इिके अरावा, वादी ने र्त्कार कदभ नहीं उठाए फेचने के सरए िभझौरे् के ववसिष्ट प्रदिान की 
र्राि कयें, वविेर् रूऩ िे जफ उिे नवंफय, 2005 भें िभझौरे् के यद्द होने का ज्ञान प्राप्र् हो। 
वास्र्व भें, उन्होंने 2 िार औय 9 भहीने की अवधध के सरए कोई कदभ नहीं उठामा, महां र्क कक 
मह जानने के फाद बी कक र्ीिये ऩक्ष के अधधकायों ने हस्र्क्षेऩ ककमा है। उऩयोक्र् र्थ्मों को ध्मान भें 
यिरे् हुए, वादी द्वाया दामय भुकदभा देयी औय देयी िे ग्रस्र् है। मह अच्छी र्यह िे र्म है कक फेचने 
के सरए िभझौरे् के ववसिष्ट प्रदिान की याहर् उि िभम एक वववेकाधीन याहर् थी जफ भुकदभा 
दामय ककमा गमा था। जफ ननचरी अदारर् औय प्रथभ अऩीरीम अदारर् ने वाद औय अऩीर ऩय 
पैिरा ककमा र्ो बी मही ल्स्थनर् थी। इिभें कोई िंदेह नहीं है कक वर्ा 2018 भें एक हासरमा िंिोधन 
द्वाया, 1963 अधधननमभ की धाया 20 को प्रनर्स्थावऩर् ककमा गमा है। इिके अरावा, बफक्री के सरए 
िभझौरे् के ववसिष्ट प्रदिान की याहर् एक न्मामिगंर् याहर् फनी हुई है। एक फाय जफ मह िाबफर् हो 
जार्ा है कक वादी िुद देयी औय ऩीड़ा का दोर्ी है, र्ो मह स्वमं उिे न्मामिंगर् याहर् िे वंधचर् कयने 
के सरए ऩमााप्र् है।  

(24) प्रश्न िंख्मा 1 के िंफंध भें, मह िाक्ष्म भें आमा है कक वादी औय प्रनर्वादी िंख्मा 3 औय 4 
उिी गांव भें यह यहे हैं जहां वववाद भें बूसभ ल्स्थर् है। दोनों न्मामारमों ने िाक्ष्मों की ियाहना के फाद 
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ऩामा है कक प्रनर्वादी प्राभाखणक ियीदाय िाबफर् नहीं हुए हैं। इि न्मामारम के िुववचारयर् दृल्ष्टकोण 
भें, प्रनर्वादी िंख्मा 2 िे 3 मह िाबफर् कयने भें ववपर यहे हैं कक उन्हें फेचने के सरए िभझौरे् का 
कोई ज्ञान नहीं था। अऩीरकर्ाा का प्रनर्ननधधत्व कयने वारे ववद्वान वकीर बी इि ऩहरू ऩय र्थ्म के 
ननष्कर्ों भें ककिी बी भहत्वऩूणा त्रुहट ऩय न्मामारम का ध्मान आकवर्ार् कयने भें ववपर यहे। अर्, 
प्रश्न िंख्मा 122। (i) आयएिए-2846-2013 भें अऩीरकर्ााओ ंके ववरुद्ध उत्तय हदमा गमा है।  

(25) जहां र्क प्रश्न िंख्मा 12 का िंफंध है। (ii) इि ऩीठ ने ववसबन्न ऩहरुओ ंऩय चचाा कयने के 
फाद ऩहरे ही मह व्मवस्था दे दी है कक ववसिष्ट ननष्ऩादन के सरए वाद भें ववरंफ हुआ है। अर्, प्रश्न 
िंख्मा 122 (ii) अऩीरकर्ाा के ऩक्ष भें उत्तय हदमा जार्ा है।  

(26) प्रश्न िंख्मा 2012 के िंफंध भें (iii) अऩीरकर्ाा के ऩक्ष भें चर यही चचाा को ध्मान भें यिरे् हुए 
इिका उत्तय बी हदमा जार्ा है।  

(27) प्रश्न िंख्मा 2012 के िंफंध भें (iv) मह ऩामा गमा है कक वादी अऩनी र्त्ऩयर्ा औय इच्छा को 
िाबफर् कयने भें ववपर यहा। अर्, प्रश्न िंख्मा 122 (iv) का उत्तय बी अऩीरकर्ाा के ऩक्ष भें हदमा 
जार्ा है।  

(28) प्रश्न िंख्मा 22 (v) 1963 अधधननमभ की धाया 20 के अधीन वववेकाधधकाय के िंफंध भें है। 
इि ऩीठ ने ऩहरे ही उऩमुाक्र् ऩहरू ऩय चचाा कय री है औय इिसरए, इिे दोहयाने की आवश्मकर्ा 
नहीं है। अर्, प्रश्न िंख्मा 122 (v) का उत्तय बी अऩीरकर्ाा के ऩक्ष भें हदमा जार्ा है।  

(29) नर्ीजर्न, बफक्री के िभझौरे् के ववसिष्ट प्रदिान के भाध्मभ िे कब्जे के सरए डडक्री को 12% 
प्रनर् वर्ा की दय िे ब्माज के िाथ 1,00,000 रुऩमे वाऩि कयने की डडक्री के िाथ प्रनर्स्थावऩर् ककमा 
जार्ा है। विूरी मोग्म यासि फेची जाने वारी िंऩवत्त ऩय प्रथभ प्रबाय फनी यहेगी।  

(30) उऩमुाक्र् चचाा को ध्मान भें यिरे् हुए, डडक्री औय दोनों अऩीरों को आसंिक रूऩ िे अनुभनर् दी 
जार्ी है।  

(31) िबी रबंफर् ववववध आवेदनों, महद कोई हों, का बी ननऩटान कय हदमा जार्ा है।  

 
िुफयीर् कौय  
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